Az ingatlanszakmaval 6sszefliggd
néhany aktualis informacié

AJB-7888/2012.

és az AJB-7766/2013. szadmu
ombudsmani jelentés



Igazsaglgyi termofold-értéekbecslés

e 2014. . 15-t6l az alabbiak szerint
megvaltozott a rendelet

* OKJ-ban szerepld ingatlanvagyon-értéekeld és -
kdzvetitd szakképesités és
a) okleveles agrarmérnok vagy
b) okleveles kertészmérnok vagy
c) melioracios mérnok vagy
d) okleveles erd6mérnok vagy
e) ingatlan-nyilvantartasi szervez6



Az alapvetd jogok biztosanak
megallapitasai

7888/2012. szamu jelentés

 _Mindezek alapjan egyetértek azzal, hogy az Iszr-nek az
ingatlanok értékelésévei kapcsolatos szakterliletek
képzettségi kovetelményei aggalyosak lehetnek. Nem
egyertelmi ugyanis, hogy a hazai felsboktatasi
szakképzéseket és az ott megszerzett tudast
megfelelben kezeli-e, nem zarnak-e ki olyan
szakembereket a szakértok sorabol, akik — egyéebkent
megfeleld - ismereteiket ujabb felsboktatasi képzésben
szereztéek meg. Mindezek alapjan - véleményem szerint
- célszerl lenne megvizsgadlni az igazsagligyi ingatlan-
értekbecslés szakterliletein az elbirt képzettségi
kovetelméenyek megfelel6ségét.”



Az alapvetd jogok biztosanak
megallapitasai

,Mindezek alapjan megallapitom, hogy a
jogalkalmazoi és a szakmai vélemeények
alatamasztjok az igazsagligyi ingatlan-
ertekbecslokre vonatkozo jogi szabalyozas —
tobbek kozott az Iszr. kepzettseqgi elbirasainak -
problemait, ami koézvetleniil veszélyezteti a
jogallamisag elvéebdl fakado jogbiztonsag
kovetelményéenek érvenyesiilését.”



Az alapvetd jogok biztosanak
megallapitasai

A 7766/2013. szdmu jelentésében az ombudsman
ismételten foglalkozik az ingatlan-értékbecslés
képesitési kdvetelmeényeivel.

* Figyelemmel arra, hogy a jogalkoto a vonatkozo
jogszabalyok ~modositasat mindezidaig nem
kezdeményezte, ismételten megallapitom, hogy a
jogallamisag  elvebdél fakado  jogbiztonsag
kovetelméenyének érvényesiilését veszélyezteti az
igazsagligyi  ingatlan-értékbecsl6k  képesitesi
koveteIményeinek és tevékenysegéenek eléegtelen
szabalyozasa.”




Az alapvetd jogok biztosanak
megallapitasai

LA jelentesemben feltart alapveté jogokkal
osszefliggd visszassag orvoslasa és jovobeni
bekovetkezéese lehetbésegének a megelbzése
érdekeben az Ajbt. 37. §-a alapjan ismételten
felkerem az igazsagiigyi minisztert, hogy
vizsgaltassa meg az igazsagtigyi ingatlan- és
termoféld-ertekbecsléssel kapcsolatos
szabalyokat és annak eredményerdl fliiggben
kezdemeényezze azok modositasat;”



Az igazsaglgyi miniszter nyilatkozatai

 Trécsanyi Laszlo szerint ,meqg kell vizsgalni,
hogy szlikseges-e példaul a mindségbiztositas
bevezetese?”

e rendszerszemléletre, mindséqgi jogalkotasra
van szlikséqg.” Ehhez a rendszerszemléletre és
a mindségi jogalkotashoz a szakért6kre
vonatkozo jogszabalyok megalkotasa soran
elengedhetetlen a kamara és a szakértdi
tarsadalom hatékony kézremikddése.




Javaslataim

e javaslom a minisztérium elé terjeszteni az ingatlan-
értékbecslés szaktertuleteken mar meglévé szakmai
mindsitések — EUFIM és MRICS — elismerését, illetve a
kamara kozremikddésével az igazsagligyi szakértli
mindsitések nyilvantartasat. (az osztrak eljarasjog
alapjan elsédlegesen mindsitett szakértGket rendelnek
ki a birdsagok)

* tOobb szakterileten — példaul az ingatlan-értékbecslés —
muikodik a szakmai mindsités, a szakmai tovabbképzés,
illetve a monitoring rendszere, tehat nem kell
kialakitani mindossze alkalmazni kellene.



Kuria Joggyakorlat-elemzé Csoport

Az ingatlanértékeléssel O6sszefliggésben a Kuria
elnoke két vizsgalatot is elrendelt.

* a szakertdi bizonyitas vizsgalata cimen

e és a kisajatitasi eljarasban a kartalanitas
Osszegenek egységes szakért6i modszerek
alkalmazasa cimen



* Az ertékbecslok terjesszék a TEGoOVA altal kiadott
Ertekbecsl6i  Standardokat eés athatd elveket,
kovetkezetességet, az atlathatésagot és a
becsuletességet.

* A torvényesség keretei kozott tegyenek meg mindent
annak érdekében, hogy orszagukban biztositva legyen
azok atvétele és minden jelent6sebb értékbecslés,
tovabba valamennyi nemzeti toérvény, jogszabaly
megfeleljen, illetve 6sszhangban legyen az Europai
Ertékbecsl8i Standardokkal, elérve ezdltal azt a célt,
hogy a szakmai standardok  az Ugyfeleket,
kockazatvisel6ket és az értékbecslések egyéb
felhasznalodit szolgaljak.




